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13. 税务开销

2009
千令吉

2008
千令吉

有效税务开销支出的调节

税前净收入 61,976 63,449

采用25%马来西亚税率的所得税（2008年：26%） 15,494 16,497
不可扣税开销 308 279
不须缴税投资产业的合理价格调整之效应 (4,775) (6,364)
免税收入之效应 (11,027) (10,412)

- -

 按照2006年12月31日在宪报上公布的《2006年金融法令》、《1967年所得税法令》第61A条文(修正案)，在估税
年的计税基期间，90%或更多的本信托基金总收入将分派予单位持有人，而本信托基金于该估税年的总收入将免
税。

14. 每单位收益

 每单位收益的计算乃根据本年度净收入61,976,000令吉 (2008: 63,449,000令吉)，及本年度内加权平均流动单位数
目– 271,745,829 个单位（2008: 251,939,251个单位）。

15. 单位持有人的分派

 单位持有人的分派来自以下资源：

2009
千令吉

2008
千令吉

租金净收入

- 现年 59,937 53,455
- 上年度部分(已须缴税) 282 -

利息/盈利收入 272 111

60,491 53,296
减：支出 (17,331) (14,595)

43,160 38,971
减：未分派收入 (179) (270)

42,981 38,701

每单位毛分派（已支付及准备金）（仙）     15.80 15.27

每单位净分派（已支付及准备金）（仙） 15.80 15.27
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财务报表附注

16. 发行开销

2009
千令吉

2008
千令吉

专业费用 1,388 1,512
杂项开销 55 42

总额（附注10） 1,443 1,554

17. 组合周转率

2009 2008

组合周转率（PTR）（次） 0.14 0.15

 组合周转率的计算乃根据Axis-REIT年度内收购和脱售平均总额对比年度内平均净资产值，并以季度基础计算。

 由于房地产投资信托计算组合周转率的基础有异，因此无法提供稳固的基础让Axis-REIT在组合周转率上，与其他房
地产投资信托作出准确的比较。

18. 管理开销比率

2009 2008

管理开销比率（“MER”）（%） 1.22 1.35

 管理开销比率的计算乃根据Axis-REIT涉及的费用总额，包括管理公司费、信托公司费、审计费、税务代理费和行政
开销，对比年度内平均净资产值，并以季度基础计算。若采用Axis-REIT的管理开销比率与其他采用不同计算方式的
房地产投资信托相比，可能无法得到准确的比较。

19. 金融工具 

 金融风险管理目标及政策
 
 Axis-REIT于正常业务运作中面临信贷、利率和流动性风险。管理公司将持续监察这些风险。

 信贷风险
 
 在资产负债表结算日，并无重大的信贷集中风险。所面对的最大信贷风险乃金融资产的账面金额。

 利率风险
 
 Axis-REIT 面对主要与生息金融资产和计息金融负债有关的利率变动。管理公司持续地管理利率风险，其主要目标乃

限制利息净开销受利率的反向走势影响的程度。

 当前市场利率水平的波动对其财务状况及现金流所造成的影响，造成了利率风险的不确定性。Axis-REIT所面对的利
率风险与符合回教教义的短期存款及循环信贷便利有关。

 利率是一个整体经济指标，它将对Axis-REIT的管理形成影响——不论本基金是否以回教教义为基础。然而，这并不
意味着Axis-REIT将投资传统金融工具。
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19. 金融工具 （续）

 流动性风险
 
 管理公司监察及维持足够水平的现金及现金等值项目及银行贷款便利，为Axis-REIT的营运提供足够的融资，分派收

入予单位持有人，并减轻现金流波动的影响。此外，管理公司也跟进和遵守证监会房地产投资信托指南所规定的贷
款/融资总额的限制。

 
 有效利率/盈利率及重新定价分析
 
 下表详列了它们于资产负债表结算日的平均有效利率/盈利率及届满期限：

平均有效
利率 
%  

总额
千令吉

少于1年
千令吉

1-2年
千令吉

2-5年
千令吉

超过5年
千令吉

2009
固定利率工具

金融负债

定期融资

- 3年 4.80 (a) 68,116 - - 68,116 -

- 5年 5.85 (a) 95,816 - - - 95,816

浮动利率工具

金融资产

在持牌银行的存款 1.80-2.10 8,994 8,994 - - -

金融负债

循环信贷 2.86 - 3.33 145,000 145,000 - - -

2008
浮动利率工具

金融资产

在持牌银行的存款 零 300 300 - - -

金融负债

循环信贷 4.23 - 4.65 200,000 200,000 - - -
银行透支 4.35 30,456 30,456 - - -

 附注 (a) 
 平均有效利率涵盖借贷/融资的杂项成本之摊销。

 合理价值
 
 由于现金及现金等值项目、应收款项、存款和预付款项、应付款项和应计项目及短期借贷/融资拥有相对短期的特

质，因此这些金融工具的账面金额接近他们的合理价值。
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20. 营运租赁承担

 作为出租人的租约

 Axis-REIT在营运性租赁下出租其投资产业（附注4）。不可撤销之营运租赁的未来最低租赁款项如下：

2009
千令吉

2008
千令吉

少于1年 61,163 58,175
1至5年之间 123,353 98,334
超过5年 88,625

273,141 198,949

21. 资本承担

2009
千令吉

2008
千令吉

资本支出承担

投资产业

已订约但尚未拨备及应付：

- 1年内 51,525 -

22. 有关联方交易

 就这些财务报表而言，若Axis-REIT有能力直接或间接地控制某方，或在财务和营运决策上对该方行使重大影响力或
反之，或Axis-REIT和该方同时受到共同的控制或共同的重大影响，这些当事者即被视为与Axis-REIT有关联。有关联
方可以是个人或其他实体。

 主要管理层人员被定义为拥有权力和责任，直接或间接地策划、管理和控制Axis-REIT活动者。主要管理层人员包
括Axis-REIT Managers Berhad及OSK Trustees Berhad的全部董事，及Axis-REIT Managers Berhad和OSK Trustees 
Berhad的特定高层管理人员。

交易价值 结余 

2009
千令吉

2008
千令吉

2009
千令吉

2008
千令吉

应支付给管理公司一董事持有的一家公司
的租赁代理佣金 5 - - -

应支付给管理公司内某名董事拥有利益的
一家公司的投资产业收购成本 65,000 32,000 - -

 这些交易已被纳入正常业务运作中，并在与无关联方交易没有显著不同的条款与条件下建立。

财务报表附注
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依管理公司董事所见，第78至100页的财务报表是按照志期2009年4月3日之已修订契约、证券监督委员会的房地产投资
信托指南、证券委员会的回教房地产投资信托指南、适用的证券法律及马来西亚财务报告准则的规定而拟订，以真确及公

平地反映Axis Real Estate Investment Trust于2009年12月31日的财务状况，以及截至当天之财政年度的财务表现与现金流
量。

根据管理公司董事的决议，

代表管理公司，

Axis REIT Managers Berhad：

Stephen Tew Peng Hwee 

George Stwart LaBrooy 

吉隆坡

日期：2010年2月12日

管理公司声明
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本人，George Stewart LaBrooy，作为主要负责Axis Real Estate Investment Trust财务管理的Axis REIT Managers Berhad
董事，至诚郑重声明，尽我所知及所信，第78至100页的财务报表是正确的；本人谨凭藉《1960年法定声明法令》的条
款，衷诚作出此项郑重声明，并确信其为真确无讹。

George Stewart LaBrooy于2010年2月12日在吉隆坡签署及郑重声明。

George Stewart LaBrooy

在本人面前作出：

法定声明
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在截至2009年12月31日止的财政年度里，我们担任Axis Real Estate Investment Trust （“Axis-REIT”）的信托公司。依我
们所见与尽我们所知，Axis REIT Managers Berhad（“管理公司”）在截至上述日期的财政年度里，已按照志期2009年4
月3日之已修订契约、证券监督委员会的房地产投资信托指南、证券委员会的回教房地产投资信托指南、适用的证券法律
及其他适用法律下，赋予管理公司与信托公司的投资能力权限来管理Axis-REIT。

我们已确保管理公司在进行Axis-REIT单位的估值与定价时，所采取的程序与手续是适当的，并确保估值/定价的进行符合
已修订契约及其他监管要求。

我们也确认，截至2009年12月31日止的财政年度里宣布与支付的收入分派，反映Axis-REIT的目标，亦与这些目标一致。
在截至2009年12月31日止的财政年度里，共宣布了以下4次分利：

1）已于2009年5月29日支付每单位3.90仙的首次中期分利；

2）已于2009年8月28日支付每单位4.10仙的第二次中期分利；

3）已于2009年9月30日支付每单位2.82仙的第二次中期分利；及

4）应于2010年2月25日支付每单位4.98仙的终期分利。

代表信托公司，

OSK Trustees Berhad

Woo Lai Mei
总监

吉隆坡

日期：2010年2月12日

信托公司报告
致：Axis Real Estate Investment Trust（成立于马来西亚）单位持有人
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针对财务报表的报告

我们已审计了Axis Real Estate Investment Trust （“Axis-REIT”）的财务报表，此列印在第78至100页的报表包含2009年
12月31日的资产负债表，及截至当天之财政年度的损益表、权益变动表与现金流量表，以及重要会计政策摘要和其他附注
说明。

Axis REIT Managers Berhad董事对财务报表的责任

Axis-REIT的管理公司，Axis     REIT Managers Berhad（管理公司）的董事有责任按照志期2009年4月3日之已修订契约、证券
监督委员会的房地产投资信托指南、证券委员会的回教房地产投资信托指南、适用的证券法律及马来西亚财务报告准则的
规定，编制及公允地列报这些财务报表。此责任包括：设计、实施及维护与财务报表的编制与公允列报相关的内部监控，
以使财务报表不存在因舞弊或错误导致的重大错误陈述；选择和运用恰当的会计政策；以及作出合理的会计估计。

审计公司的责任

我们的责任是在审计工作的基础上对财务报表发表意见。我们按照马来西亚已核准的审计准则执行了审计工作。这些准则
要求我们遵守职业道德规范，策划及实施审计工作以获得合理保证，确保财务报表不出现重大错报。 

审计工作涉及实施审计程序，以获取财务报表上金额和披露的审计证据。审计程序的选择取决于我们的判断，其中包括对
财务报表可能因舞弊或错误导致重大错报风险的评估。在进行风险评估时，我们考虑与管理公司编制及公允列报财务报表
相关的内部监控，以设计恰当的审计程序，而不是为了对管理公司内部监控的有效性发表意见。审计工作还包括评估管理
公司所选用之会计政策的适当性和所作会计估计的合理性，以及评估财务报表的总体列报。 

我们相信，我们获取的审计证据充分与适当地为我们的审计意见提供了基础。

审计意见

依我们所见，上述财务报表已经按照志期2009年4月3日之已修订契约、证券监督委员会的房地产投资信托指南、证券委员
会的回教房地产投资信托指南、适用的证券法律及马来西亚财务报告准则的规定恰当编制，真确与公允地反映了Axis-REIT
于2009年12月31日的财务状况，以及截至当天的财政年度的财务表现和现金流量。 

其他事项

这份报告专为Axis-REIT单位持有人编制，此外别无其他目的。我们不为本报告的内容对任何其他人士负责。

KPMG Mohamed Raslan Abdul Rahman
公司注册号:  AF 0758 Chartered Accountant
Chartered Accountants 注册会计师核准编号: 1825/05/11 (J/PH) 

八打灵再也 

日期：2010年2月12日

独立审计师报告 
致：Axis Real Estate Investment Trust（成立于马来西亚）单位持有人
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于2009年12月31日的持有单位分析

持有单位规模
单位持有人

人数   % 持有单位数目 %

1 - 99 6 0.28 241 0.00
100 – 1,000 432 20.77 307,509    0.10
1,001 – 10,000 1,077 51.78 5,439,500 1.77
10,001 – 100,000 407 19.57 13,627,050 4.44
100,001 – 15,354,059 # 156 7.50 223,062,600 72.64
15,354,060 ## 及以上 2 0.10 64,644,300 21.05

总共 2,080 100.00 307,081,200 100.00

# 少过发行单位总数的5%
## 发行单位总数的5%及以上

2009年12月31日于单位持有人注册名单列出的首30名单位持有人

排名 单位持有人 单位数目
占发行单位
总数  %

1 Baiduri Kemas Sdn Bhd 33,790,000  11.00

2 Employees Provident Fund Board 30,854,300 10.05

3 Kumpulan Wang Persaraan (Diperbadankan) 14,476,900 4.71

4 Citigroup Nominees (Tempatan) Sdn Bhd 
Exempt an for American International Assurance Berhad

13,466,000 4.39

5 Alex Lee Lao 12,693,600 4.13

6 Amanah Raya Nominees (Tempatan) Sdn Bhd
Amanah Saham Wawasan 2020

11,416,300 3.72

7 Valuecap Sdn Bhd 10,769,300 3.51

8 Amanah Raya Nominees (Tempatan) Sdn Bhd
Amanah Saham Malaysia

9,594,600 3.12

9 Amanah Raya Nominees (Tempatan) Sdn Bhd
Sekim Amanah Saham Nasional

8,740,400 2.85

10 Tew Peng Hwee @ Teoh Peng Hwee 8,634,000 2.81

11 HSBC Nominees (Tempatan) Sdn Bhd
Nomura Asset Mgmt Malaysia for Employees Provident Fund

7,091,100 2.31

12 AMSEC Nominees (Tempatan) Sdn Bhd                                                                
AmBank (M) Berhad for Tew Peng Hwee @ Teoh Peng Hwee

6,700,000 2.18

13 HSBC Nominees (Asing) Sdn Bhd 
Exempt an for The Bank of New York Mellon (BNYM as E&A)

5,900,400 1.92

14 Amsec nominees (Tempatan) Sdn Bhd                                                                
AmBank (M) Berhad for Abas Carl Gunnar Bin Abdullah

5,600,000 1.82

15 Lim Kian Thiam 5,314,200 1.73

单位持有人统计



106 AXIS-REIT  |  2009年常年报告

2009年12月31日于单位持有人注册名单列出的首30名单位持有人（续）

排名 单位持有人 单位数目
占发行单位
总数  %

16 Permodalan Nasional Berhad 5,253,500 1.71

17 Uni.Asia General Insurance Berhad 5,100,000 1.66

18 Citigroup Nominees (Tempatan) Sdn Bhd
ING Insurance Berhad (INV-IL PAR)

4,830,500 1.57

19 ABB Nominee (Tempatan) Sdn Bhd
Pledged Securities Account for Lim Kian Thiam

3,900,000 1.27

20 Abas Carl Gunnar Bin Abdullah 3,809,900 1.24

21 AmanahRaya Trustees Berhad
Public Far-East Property & Resorts Fund

3,535,000 1.15

22 AmanahRaya Trustees Berhad
Public Smallcap Fund

3,431,000 1.12

23 TM Asia Life Malaysia Bhd as beneficial owner (PF) 2,666,000 0.87

24 Amanah Raya Nominees (Tempatan) Sdn Bhd
as 1 Malaysia

2,500,000 0.81

25 Amanah Raya Nominees (Tempatan) Sdn Bhd
Skin Amanah Saham Bumiputera

2,500,000 0.81

26 Malaysia Nominees (Tempatan) Sendirian Berhad
Great Eastern Life Assurance (Malaysia) Berhad (DR)

2,000,000 0.65

27 Jerneh Insurance Bhd 1,900,000 0.62

28 Malaysia Nominees (Tempatan) Sendirian Berhad
Great Eastern Life Assurance (Malaysia) Berhad (LGF)

1,895,000 0.62

29 Mayban Nominees (Tempatan) Sdn Bhd
Mayban Trustees Berhad for Public Ittikal Fund (N14011970240)

1,859,000 0.61

30 Malaysia Nominees (Tempatan) Sendirian Berhad
Great Eastern Life Assurance (Malaysia) Berhad (LPF)

1,545,000 0.50

单位持有人统计
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1.  AXIS-REIT每隔多久进行收入分派？ 
 自2009年1月1日起，Axis-REIT已改变现有的收入分

派政策，从每半年支付一次，改成每季支付一次；
收入分派在每季结束后的两个月内支付，意即第一
季的收入分派将不迟于5月31日发放。然而，在特定
情况下，如Axis-REIT于该年内发行新单位，则可能
有需要在不同时期进行特别收入分派，以便发放收
入分派给现有单位持有人，避免单位持有人资本扩
大所造成的任何收入冲淡情况。

2.  Axis-REIT如何支付收入分派？
 收入分派款项将通过支票支付给每一位单位持有

人，列明权益和应付净/总额的分派税务凭单也将随
支票附上。

3.  收入分派是否有不同的类型？
 是的。在本基金层面，被分派的收入可来自以下来

源:
 (a) 现年税前已实现收入；
 (b) 现年免税收入，若有；
 (c) 已缴税的“累积保留收益”部分； 
 (d) 由免税收入组成的“累积保留收益”部分。

4.  单位持有人的税务处理如何安排？ 
 按照于2009年1月8日在宪报上公布，《2009年

金融法令》下，修正后《1967年所得税法令》第
109D（2）条文，以下的预扣税率将适用于免税的
Axis-REIT收入分派：

* 预扣税将从以下类型单位持有人的分利中扣
除：

预扣税率

单位持有人类型 2010 2009 2008

居民企业 无^ 无^ 无^
居民非企业 10% 10% 15%
非居民个人 10% 10% 15%
非居民企业 25% 25% 26%
非居民机构 10% 20% 20%

^  居民企业单位持有人将享有税务透明度，唯须
视当前的企业税率而定。

5.  我如何计算我的分利？ 
 截至2009年12月31日止的财政年度，分利总额为每

单位15.80仙，其中0.045仙来自资本津贴的运用及
将不需课税的免税盈利收入

单位持有人类型
假设：10,000个
Axis-REIT单位 

毛分派

扣除预扣税后
分派给单位持
有人的净分派

居民企业 1,580.00 1,580.00 * 
居民个人/机构 1,580.00 1,422.45 
海外企业 1,580.00 1,186.13 
海外机构 1,580.00 1,422.45
海外个人 1,580.00 1,422.45

*  居民企业单位持有人将享有税务透明度，唯须
视当前的企业税率而定。 

6.  我2009年的净收入分派率是多少？
 截至2009年12月31日止的财政年度，分利总额为每

单位15.80仙。

单位持有人类型 

根据首次公
开招股价格
1.25令吉的
净分派率

根据2009年12
月31日闭市价
1.93令吉的净
分派率

居民企业 12.64%  8.19% 
居民个人/机构 11.38% 7.37% 
海外企业 9.49% 6.15% 
海外机构 11.38% 7.37% 
海外个人 11.38% 7.37% 

7.  在何处可以查阅Axis-REIT的信托契约？ 
 管理公司的主要营业地点和信托公司 - OSK Trustee 

Berhad的主要营业地点，都有提供Axis-REIT的信托
契约供投资者查阅。

常见问题(FAQ’S)
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8.  Axis-REIT目前的发行单位总数为多少？
 一共有307,081,200个单位在市面上流通。

9. 新单位是如何发行的？
 管理公司可不时建议增加单位数目；管理公司可根

据现有单位持有人所持有单位数目的比例，通过发
行附加股或红股的方式，或配售予任何人作为认购
的代价发行，或证监会房地产投资信托指南准许的
其他方法，增加Axis-REIT的单位数目。单位发行旨
在为Axis-REIT的收购行动融资或平衡本基金的债务
股本矩阵。

 
 在通过增设更多单位以提高房地产投资信托的规模

前，必须先获得证监会和信托公司的批准。根据契
约或适用法律和条例规定，在增设更多单位前，也
必须获得单位持有人的批准。

10.  身为一名单位持有人，我拥有什么权利？
 一名单位持有人的主要权利包括获取收入和其他归

属所持有单位的分利之权利；获取Axis-REIT的基金
报告；以及参与Axis-REIT的业务终止行动，即根据
他们在Axis-REIT的权益比例，分得从Axis-REIT变卖
资产扣除任何负债后的所得现金净额。

11.  信托契约如何能够被修改？
 除非有不少于2/3（三分之二）的单位持有人人数，

根据契约正式召开和举办的会议上议决通过修改契
约，否则契约内的条文将不得修改，除非获得信托
公司及管理公司证实，以它所见，有关修改并不会
严重地损害单位持有人的利益，也不会导致信托公
司或管理公司对单位持有人的责任造成重大的影响。

12.  在何种情况下可以召开单位持有人会议？
 在适用的法律和条例及契约条款下，除非信托公司

或管理公司召开大会，或不少于50名单位持有人或
10分之1的单位持有人人数（视何者为少）要求召开
会议， 否则Axis-REIT将不会为单位持有人举行任何
会议。

 
 除非适用的法律和条例及/或契约规定必须是一项

特别议案，否则单位持有人的任何决定都应通过普
通议案方式议决。每一次会议召开前，必须提前至
少14天按照契约所规定的方式通知单位持有人（为
通过特别议案而召开的会议，则需提前至少21天通
知）。会议的法定人数如下：
a） 若只提出普通议案，至少5名或通过委托至少

占全部单位的10%在会议上拥有投票权者；及 
b)  若提出特别议案，至少5名或通过委托至少占

全部单位的15%在会议上拥有投票权者。
 

 若会议须在下列情况下进行表决，则表决应通过举
手进行：

a) 契约或法律规定有关问题必须通过多数票决
定，并需以出席者票数的百分比衡量；或

b) 单位持有人在任何问题而被提出时举手表决，
在场的单位持有人（或通过委托）须持有不少
于5%的已发行单位。

13.  管理公司可否在单位持有人大会上投票？
 不可以。无论如何，若管理公司的关联方（根据契

约定义）与投票结果没有任何利益冲突，他们则可
以投票。

14.  为什么AXIS-REIT重新分类为回教房地产投资信托？
a) 以扩大Axis-REIT的投资者基础，纳入本地以回

教教义为基础的基金，也激发海外以回教教义
为基础的基金的投资者购兴。

b) 与新策略伙伴合作加速Axis-REIT的资产增长。
c) 成为全球首个符合回教房地产投资信托指南的

办公楼/工业房地产投资信托。

15.  证券监督委员会的回教房地产投资信托指南是什么？
 其主要的遵章要求如下：

i. 非准许的租赁活动不可超过总营收或被租用面
积的20%基准；

ii. 不可持有全部租户皆经营非容许活动的房地
产，即使根据总营收或面积计算的百分比低于
20%基准；

iii. 所有形式的投资、存款及融资必须遵守回教原
则；

iv. 必须采用回教保险方案投保其房地产。
v. 不接受所进行的活动皆为非准许活动的新租

户。

常见问题(FAQ’S)
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16. 若房地产内的租户经营回教教义下被容许及非容许
的混合活动，回教房地产投资信托是否被允许拥有
（购买）该房地产？

 回教房地产投资信托是允许拥有（购买）其租户
经营回教教义下被容许及非容许的混合活动的房
地产。然而，在购买其租户经营混合活动的房地产
前，该回教房地产投资信托基金的管理公司须进行
一些额外的遵例评定。

17.  什么是额外的遵例评定？
 回教房地产投资信托必须获取它容意收购的产业的

非容许活动租金总额，随之将非容许活动的租金总
额与该回教房地产投资信托的总营收（最新的财政
年）做出比较。这是为了获得源自非容许活动的租
金所占百分比。这个百分比数额将参照证监会的回
教教义咨询理事会（SAC）针对源自非容许活动的租
金标准所设定的20%基准。若有关百分比超过基准，
回教教义顾问将劝告回教房地产投资信托基金管理
公司勿投资所述房地产。

 举一个例子，若源自非容许活动的租金总额为
210,000令吉，而回教房地产投资信托于该财政年的
总营收为1,000,000令吉，那么源自非准许活动的租
金占了21%，即已超过回教教义咨询理事会所设定的
20%基准。在这种情况下，回教教义顾问将劝告回教
房地产投资信托基金管理公司勿投资所述房地产。

18. 何谓非准许活动？
 按造回教教义咨询理事会的规定，被归类为非准许

的租金活动如下：
(a) 以利息（riba）为基础的金融服务；
(b) 赌博/ 博彩；
(c) 生产或销售非清真产品或相关产品；
(d) 传统保险；
(e) 回教教义不容许的娱乐活动；
(f) 生产或销售烟草产品或相关产品；
(g) 股票经纪业或不符合回教教义的股票交易；及
(h) 酒店及度假村。

 
 除了上述活动，回教教义顾问可在评定回教房地产投

资信托的租金收入时，针对其他或被认为是非容许的
活动进行独立理性判断（ijtihad*）。
 
* ijtihad 是指回教法律学家从回教法资源获取法律裁决

的推理过程。

19. 回教房地产投资信托可否持有所有租户皆经营非容
许活动的房地产？

 不可以。若房地产内的所租户皆经营非容许活动，
如赌场建筑物，即所有租户皆经营非容许活动，回
教房地产投资信托不被允许拥有该项房地产，纵使
源自该建筑物的租金占该项回教房地产投资信托的
总营收比例仍低于基准（20%）。

20. 若回教房地产投资信托拥有的房地产是空置的，并
计划出租予一名新租户，请问是否受到上述问题2的
答案所提及的20%基准的限制？

 就一名计划租用回教房地产投资信托的房地产之新
租户而言，回教交易顾问的决定并不需依造20%的
基准，因为源自非容许活动的租金贡献仍不详。因
此，在这种情况下，回教教义顾问应劝告回教房地
产投资信托基金管理公司不接受完全经营非容许活
动，如博彩经营商的新租户。

21. 应采用什么方法来计算一名经营混合活动的租户所
支付的非准许活动租金部分占其整体租金总额的比
例？举例说，一项回教房地产投资信托从一家超级
市场收取每月3,000令吉的租金。该家超级市场售卖
清真货品及含酒精饮品。问题是，在这家超级市场
所支付的租金总额（3,000令吉）中，如何定夺多少
是源自非准许活动？

 我们可根据非准许活动占所有租用面积的比例，来
计算一名经营混合活动的租户之非容许活动的租金
部分。该百分比将用来作为确定该名租户的非准许
活动的租金占其所支付的租金总额的比例。

 举例说，在一家超级市场，如果已租用总面积为
1,000平方尺，而用作售卖含酒精饮品的占地面积为
100平方尺，那么用作售卖含酒精饮品的占地面积比
例则为10%。因此，源自非容许活动（售卖含酒精饮
品）的租金占该超级市场所支付的租金总额的10%，
也就是每月300令吉（10% X 3,000令吉）。 

 此外，若有关活动不涉及使用空间，如服务性活
动，计算方法将根据该回教房地产投资信托的回教
教义顾问的独立理性判断而定。一个服务性活动的
例子为涉及为非准许物品进行包装。
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22.  回教房地产投资信托在投资、存款及融资方面是否必
须采用符合回教教义原则的工具？

 是的。回教房地产投资信托必须确保所有形式的投
资、存款及融资工具都必须遵守回教教义原则。

23. 回教房地产投资信托是否必须采用符合回教教义原则
的保险计划？

 是的。回教房地产投资信托必须采用回教保险计划
来为其房地产进行投保。若回教保险计划无法提供
该保险保障，回教房地产投资信托则获准采用传统
保险计划。

24. 回教房地产投资信托是否被允许为风险管理而进行货
币远期买卖合约？

 是的。回教房地产投资信托被允许参与货币远期买
卖合约，它受鼓励与回教金融机构进行交易。若该
项回教房地产投资信托与回教金融机构进行交易，
那么将受到wa’ad**（只有一方有义务兑现其承诺/责
任）概念的约束。受约束的一方即是发起承诺的一
方。然而，若回教房地产投资信托与传统金融机构
进行交易，它则被允许参与传统货币远期买卖合约。

**  wa’ad 是指承诺

25.  回教房地产投资信托指南能否取代于2005年1月发出
的房地产投资信托指南？

 不。回教房地产投资信托指南基本上针对回教房地
产投资信托的投资和业务活动提供回教教义指引，
并补足证监会的房地产投资信托指南。因此，回教
房地产投资信托的发行必须遵守这两项指南。

常见问题(FAQ’S)



111AXIS-REIT  |  2009年常年报告

Axis-REIT/本信托/本基金

AUM

马来西亚证券交易所/交易所

契约

DPU

GAV

负债率

营业总额
 

 
回教房地产投资信托

MER

管理公司  

NAV

NTA

可出租净面积  

OMV

PTR

产业管理公司

REIT(s)

RM和Sen

证监会

SCA

证监会的房地产投资信托指南

证监会的回教房地产投资信托
指南

Sq. ft.

Sqm

信托公司

单位

单位持有人

VWAMP

: Axis房地产投资信托 (Axis Real Estate Investment Trust)

: 资产管理规模

: Bursa Malaysia Securities有限公司（马来西亚证券交易所有限公司）
 （公司编号：635998-W） 

: 信托公司与管理公司为制定Axis-REIT而签署的志期2009年4月3日之契约 

: 每单位分利

: 资产总值

: 外部贷款对总资产

: 从产业赚取的租金总收入和其他收入，包括特许权使用费、停车场收入、设施及杂
项收入

: 符合证券监督委员会的回教房地产投资信托指南的房地产投资信托

: 管理开销比率

: Axis REIT Managers Berhad（公司编号：649450-W），乃Axis-REIT的管理公司

: 净资产值

: 净有形资产

: 由建筑物的总建筑面积扣除公用领域，如走廊、娱乐设施地区和管理办公室所组成

: 公开市场价值

: 组合周转率

: Axis Property Services 

: 房地产投资信托

: 个别为马来西亚令吉和仙

: 证券监督委员会

: 《1993年证券监督委员会法令》

: 证监会于2008年8月21日发出的房地产投资信托指南

: 证监会于2005年11月21日发出的回教房地产投资信托指南

: 平方尺

: 平方米

: OSK Trustees Berhad（公司编号：573019-U），乃Axis-REIT的信托公司

: 契约中规定的Axis–REIT未分割权益 

: 单位的持有人

: 成交量加权平均市价

词汇表
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管理公司 

Axis REIT Managers Berhad

管理公司主要营业地点

Suite 6.04 Penthouse
Wisma Academy
4A Jalan 19/1
46300 Petaling Jaya
Selangor Darul Ehsan
Tel : 03-7958 4882
Fax : 03-7957 6881

管理公司注册办事处:
Suite 11.1A Level 11
Menara Weld
76 Jalan Raja Chulan
50200 Kuala Lumpur
Tel : 03-2031 1988
Fax : 03-2031 9788

管理公司董事局

YAM Tunku Dato’ Seri Shahabuddin 
独立非执行主席

George Stewart LaBrooy
首席执行员/执行董事

Dato’ Abas Carl Gunner bin Abdullah
非独立执行副主席

Stephen Tew Peng Hwee
非独立非执行董事

Y Bhg Dato’ Fateh Iskandar Bin Tan 
Sri Dato’ Mohamed Mansor
独立非执行董事

Mohd Sharif bin Haji Yusof
独立非执行董事

Yin-Yong Lee Lao
非独立非执行董事

Alex Lee Lao
Dato’ Abas Carl Gunnar bin Abdullah 
的替代董事

审计委员会 :

YAM Tunku Dato’ Seri Shahabuddin  
（主席）

Mohd Sharif bin Haji Yusof
Yin-Yong Lee Lao

执行委员会 :

Dato’ Abas Carl Gunnar bin Abdullah 
（主席）

George Stewart LaBrooy 
Stephen Tew Peng Hwee

提名和薪酬委员会 :

Y Bhg Dato’ Fateh Iskandar Bin Tan 
Sri Dato’ Mohamed Mansor
（主席）

Stephen Tew Peng Hwee
Dato’ Abas Carl Gunnar bin Abdullah

管理公司的公司秘书 :

Yeoh Chong Keat
(Membership number: MIA2736)
Rebecca Leong Siew Kwan
(Membership Number: MAICSA 
7045547)

回教教义顾问 :

Islamic Banking and Finance 
Institute Malaysia
3rd Floor, Dataran Kewangan 
Darul Takaful
Jalan Sultan Ismail
50000 Kuala Lumpur
Tel : +603-2031 1010
Fax : +603-2078 4857

产业管理公司 :

Axis Property Services
Suite 6.04, Penthouse
Wisma Academy
No 4A, Jalan 19/1
46300 Petaling Jaya
Selangor Darul Ehsan
Tel : +603-7958 5928
Fax : +603-7958 3882

信托公司 :

OSK Trustees Berhad
6th Floor Plaza OSK
Jalan Ampang
50450 Kuala Lumpur
Tel : 03-2333 8333
Fax : 03-2175 3288
Email : OSK_Trustees@osk.com.my
Website : www.osktrustees.com.my

本基金的主要银行 :

Maybank Islamic Banking Berhad
37th Floor Menara Maybank
100 Jalan Tun Perak
50050 Kuala Lumpur

CIMB Islamic Bank Berhad
UL Bangunan Amanah Raya
Jalan Semantan
Damansara Heights
50490 Kuala Lumpur

HSBC Amanah Bank Malaysia 
Berhad
Level 15, HSBC Building
2, Leboh Ampang
50100 Kuala Lumpur

Public Islamic Bank Berhad
27th Floor, Menara Public Bank
146 Jalan Ampang
50450 Kuala Lumpur

审计公司:

KPMG
Level 10, KPMG Tower
8, First Avenue, Bandar Utama
47800 Petaling Jaya

内部审计公司 :

Baker Tilly Monteiro Heng
22 Jalan Tun Sambanthan 3
50470 Kuala Lumpur

税务代理 :

KPMG Tax Services Sdn Bhd
Level 10, KPMG Tower
8, First Avenue, Bandar Utama
47800 Petaling Jaya

注册处 :

Symphony Share Registrars Sdn Bhd
Block D13, Pusat Dagangan Dana 1
Jalan PJU 1A/46
47301, Petaling Jaya Selangor
Tel : +603-7841 8000
Fax : +603-7841 8008
Email : ssrs@symphony.com.my
Website : www.symphony.com.my

于马来西亚证券交易所的名称及股
票编号:

AXREIT 5106

企业名录
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 2010年一月
星期一 星期二 星期三 星期四 星期五 星期六 星期日

 2010年二月  2010年四月 2010年三月

 2010年六月  2010年七月  2010年八月 2010年五月

 2010年九月  2010年十月  2010年十二月 2010年十一月

星期一 星期二 星期三 星期四 星期五 星期六 星期日 星期一 星期二 星期三 星期四 星期五 星期六 星期日 星期一 星期二 星期三 星期四 星期五 星期六 星期日
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星期一 星期二 星期三 星期四 星期五 星期六 星期日 星期一 星期二 星期三 星期四 星期五 星期六 星期日 星期一 星期二 星期三 星期四 星期五 星期六 星期日 星期一 星期二 星期三 星期四 星期五 星期六 星期日

2010年财务事件的建议日程表

2010年1月
• 公布09财政年度未审计业绩
• 公布09年第4季终期收入分派

2010年2月
• 决定09年第4季终期收入分派权益的股票注册截止日期
• 支付09年第4季终期收入分派
• 发放2009年常年报告书

2010年4月
•  公布10年第1季未审计业绩
• 公布10年第1季中期收入分派

2010年5月
• 决定10年第1季中期收入分派权益的股票注册截止日期
• 支付10年第1季中期收入分派

2010年7月
• 公布10年第2季未审计业绩
• 公布10年第2季中期收入分派

2010年8月
• 决定10年第2季中期收入分派权益的股票注册截止日期
• 支付10年第2季中期收入分派

2010年10月
• 公布10年第3季未审计业绩
• 公布10年第3季中期收入分派

2010年11月
• 决定10年第3季中期收入分派权益的股票注册截止日期
• 支付10年第3季中期收入分派

2011年1月
• 公布2010财政年度未审计业绩
• 公布10年第4季终期收入分派
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